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Z przeznaczeniem pod obiekt
magazynowo-produkcyjny.

Budynki biurowe, hale magazynowe Grunt o powierzchni: 31 461 m?
ul. Grunwaldzka 235 Budynki o tgcznej powierzchni: 7 439 m?2
85-438 Bydgoszcz

www.drozapol.pl



DLACZEGO WARTO KUPIC?

NIERUCHOMOSC BYDGOSZCZ OSOWA GORA
Z przeznaczeniem pod obiekt magazynowo-produkcyjny.

Nieruchomos$¢ oferowana idealnie wpasowuje sie w plany
inwestycyjne pod katem wzrostu popytu na powstawanie
nowoczenych obiektow magazynowo-produkcyjnych.
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_ ADRES,
POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Bydgoszcz to jedno z najwiekszych miast w Polsce zlokalizowane
w potnocnej czesci kraju z ludnoscig okoto 400 tys. mieszkancow.
W Bydgoszczy funkcjonuje miedzynarodowe lotnisko.

Miasto potozone jest w odlegtosci 50 km od autostrady Al
i 100 km od autostrady A2.

Ulica Grunwaldzka, na ktdérej zlokalizowana jest nieruchomosg,
jest gtdwnaarterig wylotowg z miasta w kierunku Szczecina.

- Bydgoszcz
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Ofertg objeta jest
kompleksowa nieruchomos$¢ na sprzedaz/wynajem
o tacznej powierzchni gruntu 28 900 m2

w sktad ktérej wchodzg:

powierzchnia gruntu bez zabudowy 31 460,76 m2
budynki o tacznej powierzchni uzytkowej 7 439,24 m2

Ponizej zestawienie optat z tytutu posiadania nieruchomosci
oraz termin uzytkowania wieczystego.

Rodzaj optaty Kwota rocznie Kwota miesiecznie Termin
Wieczyste uzytkowanie 17 502,59 1 458,55 05-12-2089
Podatek od nieruchomosci 230 264,00 19 188,67

Optaty razem 247 766,59 20 647,22

® Dziatka ogrodzona, utwardzona z podigczonymi wszystkimi mediami.
® Numery Ksigg Wieczystych: BY1B/00096780/7; BY1B/00076115/9.
® Plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje zabudowe ustugowo-produkcyjng

Lp. Numer dziatki Opis uzytkowy Pow. dziatki w ha Obreb
1 32/10 Drogi 0,0300 0319
2 32/11 Tereny przemystowe 1,6445 0319
3 46/8 Drogi 0,0332 0319
4 46/9 Tereny przemystowe 0,0032 0319
5 463/1 Tereny przemystowe 2,1791 0335

W ramach niniejszej oferty
do osobnego wydzielenia posiadamy
grunty o powierzchni:

ok. 20 570 m2 w tym:
3 100m2 - teren utwardzony

Teren posiada bezposredni wjazd
na ul. Grunwaldzka, jedng
z gtéwnych ulic Bydgoszczy.
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OFERTA OBEJMUJE DLUGOTERMINOWY WYNAJEM BUDYNKOW.
Ich aktualne przeznaczenie i powierzchnie uzytkowe:
Hala produkcyjna (posiada dwie nawy):

wymiary I nawy:
szer. - 18,6 m, df. - 67,3 m ,
wys. - 10,5 m, powierzchnia uzytkowa 1195 m2,

wymiary II nawy:
szer. - 18,4 m, df. - 60,6 m ,
wys. - 10,5 m, powierzchnia uzytkowa 1070 m2.

Hala magazynowa 710 m2.
Wymiary hali:
szerokosc¢ - 12,1 m, dtugosc - 61,2 m, wysokosc¢ - 5,8 m.

Hala magazynowa 1 720 m2.
Wymiary hali:
szerokos$¢ - 24,0 m, dtugosc¢ - 71,7 m , wysokos¢ - 11,9 m.

Hala 1 587 m2.
Wymiary hali:
szeroko$¢ - 24,3 m, dtugos$¢ - 65,5 m , wysokos¢ - 13,9 m.

Pomieszczenie magazynowe z blachy 207 m2, > |
Wymiary: 3 -
szer. - 7,6 m, dt. - 30,0 m, wys. - 4,0 m. !. '

S l!.l'.uIl! e =
Krajalnia 151 m2 powierzchni uzytkowej, -
Wymiary:

szer. - 8,0 m, dt. - 20,1 m, wys. - 3,5 m.

Pomieszczenie socjalno-biurowe 340 m2,
Wymiary:
szer. - 12,5 m, df. - 30,6 m, wys. - 3,3 m.

Budynek handlowy z portiernia 77 m2,
Wymiary:
szer. - 8,3 m, dt. - 13,1 m.

Pomieszczenie (wagi) 15 m2 powierzchni uzytkowej.
Portiernia nowy wjazd 16,25 m2 powierzchni uzytkowej.

NOWOCZESNY BIUROWIEC graniczacy z hala posiada na czterech
kondygnacjach taczngq powierzchnie okoto 437 m2.
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OPIS BIUROWCA

Kazda z czterech kondygnacji biurowca sktada sie z sali gtdwnej, pomieszczen biurowych
oraz niezaleznych zapleczy socjalno-sanitarnych. Najmniejsze pomieszczenie

posiada powierzchnie uzytkowg 9,3 m , natomiast najwieksze 42,5 m .

Powierzchnia uzytkowa kazdej kondygnacji to odpowiednio:

parter - 108 m , I pietro - 110 m , II pietro - 111 m , III pietro 107 m .

Pomieszczenia ogrzewane sq wiasng kottownia gazowa. Istnieje mozliwos¢ wpiecia do istniejacej
sieci telefocznicznej i internetowej. Przy biurowcu znajdujg sie rowniez bezptatne miejsca
parkingowe. Konstrukcja budynku sktada sie z taw i $cian fundamentowych- Zzelbetowych.
Sciany zewnetrzne parteru wykonane z cegty ceramicznej petnej o grubosci 38 cm,

pozostate kondygnacje z gazobetonu o grubosci 24 cm.

$ciany ocieplone styropianem o grubosci 6 cm i obtozone tynkiem mineralnym.

Sciany wewnetrzne wykonane z gazobetonu o grubosci 12 i 25 cm. Stropy zelbetowe typu DZ-3.
Stropodach ptaski jednospadowy, ocieplony, oparty na stropie DZ-3.

Schody wewnetrzne ptytowe, zelbetowe. Dach pokryty papg zgrzewalng z ociepleniem.

Rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej.

Elewacja to tynk strukturalny, mineralny a tynki wewnetrzne sg cementowo-wapienne

wraz z gtadzig gipsowg malowang. Posadzki w biurowcu sg wytozone ptytkami ceramicznymi,
stolarka okiena to okna PCV a stolarka drzwiowa jest drewniana, konfekcjonowana i nowa.
W oknach i drzwiach zamontowane rolety antywlamaniowe.W sanitariatach

podtogi i sciany wytozone glazura.

Atuty nieruchomosci:

Aktualnie nieruchomos¢ spetnia gtdwnie funkcje magazynowo-produkcyjne.

Idealnie nadaje sie na pod centrum logistyczne, magazynowe oraz

zaopatrzeniowe. Za utrzymaniem takiego profilu przeznaczenia przemawiajg takie atuty, jak:
dobra lokalizacja (drogi),mozliwos¢ przedtuzenia istniejgcej hali magazynowej

o1l538 m2(szer. - 24,5 m, dt. - 64,3 m , wys. - 13,9 m),

istnieje mozliwos¢ rowniez skorzystania z srodkéw Unii Europejskiej w ramach programow
na lata 2014-2020. Wtasciciel oprécz zbycia/wynajmu nieruchomosci nie wyklucza
zagospodarowania obiektu wspdlnie z nowym Inwestorem.
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BYDGOSZCZ

miasto warte inwestycji!

Bydgoszcz to dzis doskonate miejsce na inwestycje. Staty rozwoj miasta zaréwno

na polu gospodarczym, ekonomicznym, naukowym jak i kulturalnym, pozwala umacnia¢ jego
pozycjew Polsce i Europie. Sitg Bydgoszczy sq ludzie otwarci na swiat, myslacy innowacyjnie,
doskonale wyksztatceni i pozytywnie nastawieni do zycia. Zapraszamy do odkrycia potencjatu
naszego miasta. Dlaczego warto wybrac Bydgoszcz?

Inwestycje w tym miejscu po prostu sie optacaja.

Uchwata nr LXIII/1330/14 Rady Miasta Bydgoszcz, miasto umozliwia zwolnienie z podatku
od nieruchomos$ci w ramach pomocy de mini mis, na tworzenie nowych miejsc pracy zwiazanych
z nowga inwestycja, do kwoty rzedu 200 tys. euro.

Bydgoszcz

jest dynamicznie rozwijajacym sie osrodkiem, zyskujacym ogromne znaczenie ponad

regionalne w wielu dziedzinach, m.in. administracji, nauce, gospodarce, kulturze i sporcie,

to najwieksze miasto Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego, liczgce ponad 360 tys. mieszkancow
- 6sme najwieksze miasto w Polsce,

ponad 1,1 min os6b mieszkajacych w promieniu 50 km od centrum miasta, mtodzi, doskonale
wyksztatceni mieszkancy (Srednia wieku to zaledwie 36 lat),

usytuowanie w centralnej czesci Polski, na skrzyzowaniu istotnych drég krajowych i tras
kolejowych, ktore tgacza ze sobg Warszawe,Tréjmiasto oraz Poznan,

miedzynarodowy Port Lotniczy zlokalizowany 3,5 km od centrum miasta, a takze dostep do
lotnisk w Poznaniu oraz w Gdansku,

wielokrotnie nagradzana za atrakcyjnosc¢ dla inwestorow, popartg wysokg oceng ratingowag,

40 tys. studentéw na 15 uczelniach wyzszych, w tym 2 prestizowych uniwersytetach, co stanowi
ponad potowe studentéw w Kujawsko-Pomorskim; mury bydgoskich uczelni co roku opuszcza

12 tys. absolwentow kierunkéw ekonomicznych, humanistycznych, technicznych, jezykowych,
medycznych i muzycznych,

jedyna w wojewddztwie miedzynarodowa szkota dla dzieci oficeré6w wojsk NATO i zagranicznych
menagerow,

liczne oferty inwestycyjne, doskonate otoczenie biznesu, a takze solidne zaplecze naukowe
skorelowane z sektorem przedsiebiorcéw, sprzyjajace powstawaniu innowacyjnych projektéw,
nizsze niz w innych miastach koszty pracy, atrakcyjne tereny inwestycyjne pod wzgledem cen,
dostepnych lokalizacji, uzbrojonych nieruchomosci oraz lokali biurowych,

dywersyfikacja gospodarki pozwala na nawigzanie wspoétpracy pomiedzy réznymi branzami oraz
odpowiednie dostosowanie sie do stale zmieniajgcych sie tendencji makroekonomicznych,
profesjonalna obstuga inwestora i pomoc w wypetnianiu wszelkich formalnosci,

atrakcyjnos¢ dla mieszkancéw - korzystne ceny nieruchomosci oraz mieszkan, réznorodna oferta
kulturalno-wypoczynkowa , rozbudowana baza sportowa, w tym m.in. pole golfowe

i stok narciarski, a takze liczne imprezy sportowe, muzyczne i wiele wiecej,

nazywane zielonym miastem, jako drugie pod wzgledem ilosci terenéw zielonych miejsce w kraju.
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